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.~ Wie schaffen wir es
unsere Strategien in einer multiplen
und sich schnell verandernden
Umwelt beweglicher (fluide)
zu konzipieren?
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Impressionen ehemaliges Freizeitzentrum

IMPRESSIONEN (FOTOS VON 2009/2010)

Gaststatte

Gaststatte

Kegelbahn im Kellergeschoss

Kultur- /Mehrzweckhalle
16 17
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Kultur- Mehrzweckhalle Kegelbahn Sitzbereich
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Machbarkeitsstudie

MACHBARKEITSSTUDIE FREIZEITZENTRUM WITZMANNSBERG

A.4. GEBAUDESUBSTANZ, BEWERTUNG BAUTECHNIK
UND ENERGETISCHER AUSGANGSZUSTAND

[[] KULTUR; BGF 375m*
[[] GASTRONOMIE, BGF 263m*
[C] sCHWIMMBAD BGF 527m*
[] sauna, BGF 8om?

@ [] TRePPE, BGF 14 m?

erhalten
entwickeln
5 heleben

MACHBARKEITSSTUDIE | GRUNDRISS ERDGESCHOSS BESTAND (ohne MaRstab)
FREIZEITZENTRUM WITZMANNSBERG

ABSCHLUSSBERICHT A 5258 EED\_VT

ANSICHT BESTAND (ohne MaRstab)
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Variantenvergleich

VARIANTE |

VARIANTE I

<
&
‘-

SANIERUNG IM BESTAND MIT SCHWIMMBAD
(SCHWIMMBAD, GASTRONOMIE, KULTUR - LT. BAUGENEHMIGUNG)

VORTEILE

+ Erhalt Bausubstanz

+ genehmigt

+ kein neues Schwimmbad an anderem Standort
notwendig

+ sehr hohe Akzeptanz innerhalb der Bevdlkerung

NACHTEILE

- teuerste Variante

- Kinderfahrt Ahorn - Witzmannsberg
- Kegelbahn entfallt

KOSTEN NETTO
KOSTEN BRUTTO

3.768.000 €
4.483.500 €

SANIERUNG MIT UMNUTZUNG SCHWIMMBAD
(GASTRONOMIE MIT BRAUERE!, KULTUR, GESUNDHEIT)

VORTEILE
Erhalt Bausubstanz

neue Eil ituation direkt von B

Aufwertung gastronomischer Bereich

Brauerei als besondere Attraktion
Therapi inkl. Sauna als zusétzlich
Nutzung

Flexibilitat Kulturhalle

Erhalt Kegelbahn

keine Schiilerfahrten Ahom - Witzmannsberg

+4++ +++++

NACHTEILE
- neue Planung und Genehmigung notwendig

- Neubau Schwimmbad an anderem Standort
notwendig

- Braumeister notwendig

KOSTEN NETTO
KOSTEN BRUTTO

2.680.000 €
3.189.000 €

VARIANTE Il

VARIANTE IV

9/ |07 0

SANIERUNG UND TEILRUCKBAU MIT UM-
NUTZUNG SCHWIMMBAD (GASTRONOMIE, KULTUR)
VORTEILE

Erhalt Bausubstanz

bessere Zuordnung der Funktionen und Raum-
groRen (Kultur, Nebenraume Kiiche)

Aufwertung Kulturbereich (groRes Foyer)
Flexibilitét Kulturhalle

Erhalt Kegelbahn

keine Schiilerfahrten Ahorn - Witzmannsberg

++++ ++

NACHTEILE
- neue Planung und Genehmigung notwendig
- Neubau Schwimmbad an anderem Standort
notwendig
- keine Brauerei, keine Gesundheitsangebote
KOSTEN NETTO 2.142.500 €
KOSTEN BRUTTO 2.549.500 €

Gemeinde Ahorn - Kulturhalle Witzmannsberg
Martin Finzel, 1. BUrgermeister

KOMPLETT-RUCKBAU

(NUR ERHALT DER TENNISPLATZE)
VORTEILE

+ kostengiinstigste Variante

+ keine finanzielle Folgebelastung fiir die
Gemeinde

+ neue Wohnbaustandorte (ca. 4+3 Grundstiicke)
in attraktiver und erschlossener Lage

NACHTEILE
- keine Akzeptanz innerhalb der Gemeinde
- keine \ und keine G ie in
Witzmannsberg
- Neubau Schwimmbad an anderem Standort
notwendig
KOSTEN NETTO 104.200 €

KOSTEN BRUTTO 124.000 €
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VARIANTE Il VARIANTE IV

VARIANTE | VARIANTE I

SANIERUNG IM BESTAND MIT SCHWIMMBAD  SANIERUNG MIT UMNUTZUNG SCHWIMMBAD

SANIERUNG UND TEILRUCKBAU MIT UM-
(SCHWIMMBAD, GASTRONOMIE, KULTUR - LT. BAUGENEHMIGUNG)  (GASTRONOMIE MIT BRAUEREI, KULTUR, GESUNDHEIT)

NUTZUNG SCHWIMMBAD (GASTRONOMIE, KULTUR)

(NUR ERHALT DER TENNISPLATZE)

VORTEILE VORTEILE VORTEILE RTEILE
+ Ertialt Bausubstanz + Erhalt Bausubstanz + Erhalt Bausubstanz kostengiinstigste Variante
+ genehmigt + neue Eing ituation direkt von Bachstrafd + bessere Zuordnung der Funktionen und Raum- keine finanzielle Folgebelastung fiir die
+ kein neues Schwimmbad an anderem Standort + Autwertung gastronomischer Bereich seSken [, Nobooriues cte) Somey
notwendig + Brauerei als besonders Altrakiion + Aufwertung Kulturbereich (groRes Foyer) neue Wohnbaustandorte (ca. 4+3 Grundsticke)
g in attraktiver und erschlossener Lage
3 Therai inkl. Sauna als zusiizlich + Flexibilitat Kulturhalle
+ sehr hohe Akzeptanz innerhalb der Bevdlkerung Nutzung + Erhalt Kegelbahn
+ Flexibilitat Kulturhalle + keine Schillerfahrten Ahorn - Witzmannsberg
+ Erhalt Kegelbahn
+ keine Schillerfahrten Ahom - Witzmannsberg
NACHTEILE NACHTEILE NACHTEILE
- teuerste Variante - neue Planung und Genehmigung notwendig - keine Akzeptanz innerhalb der Gemeinde
- Kinderfahrt Ahorn - Witzmannsberg - Neubau Schwimmbad an anderem Standort - au Schwimmbad an anderem S adort - keine Vereinsraume und keine G ie in
Kegelbahn entfallt notwendig ndig Witzmannsberg
- Braumeister notwendig - kein&Brauerei, keine GesundhgiSangebote - Neubau Schwimmbad an anderem Standort
notwendig
KOSTEN NETTO 3.768.000 € KOSTEN NETTO 2.680.000 € KOSTEN NETTO 2.142.500 € KOSTEN NETTO 104.200 €
KOSTEN BRUTTO 4.483.500 € KOSTEN BRUTTO 3.189.000 € KOSTEN BRUTTO 2.549.500 € KOSTEN BRUTTO 124.000 €
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Blrgerbeteiligungen

Bilrgerbeteiligung in verschiedenen

Phasen:

s 2013 Jugendwerkstatten

% 2015 Variantendiskussion

% 2019 AulRengelande Er6ffnung

s 2021 Variantendiskussion
Spielbereich Jugendliche
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Forderkulisse

Forderprogramme Kulturhalle:

Europaischer Landwirtschaftsfonds fur die Entwicklung des landlichen Raums:
Hier investiert Europa in die landlichen Gebiete

Bayerisches Staatsministerium flir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

ANSICHT S0D WEST

mitfinanziert durch den Freistaat Bayern im Rahmen des Entwicklungsprogramms
fir den landlichen Raum in Bayern 2014-2020

ANSICHT NORD-0ST

Forderprogramme Gastronomie
und Aul3enanlagen:

Amt fiir Landliche Entwicklung
Oberfranken
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Beispiel: Freizeitzentrum Witzmannsberg
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Beispiel: Freizeitzentrum Witzmannsberg
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Beispiel: Freizeitzentrum Witzmannsberg
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Beispiel: Freizeitzentrum Witzmannsberg
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Beispiel: Freizeitzentrum Witzmannsberg
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Beispiel: Freizeitzentrum Witzmannsberg

Umnutzung der zu Teilen
leerstehenden Schule zu
einem Bildungscampus
(VHS, Vorschulkindergarten)
mit Lehrschwimmbad.

Losung ermoglicht optimalen energetischen Betrieb!
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Beispiel: Freizeitzentrum Witzmannsberg
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Staatspreis 2021 ,Dorferneuerung und Baukultur*
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Dorferneuerung und Baukultur ! .
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Umnutzung Impfzentrum
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Umnutzung: Ubergangsrathaus
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Umnutzung: Klche fur das Landestheater Coburg (Globe-Catering)
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Beispiele flr vielfaltige Veranstaltungen
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Transformationskultur fordert:

Trans-
formations-

kultur
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